Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
= Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi
Bizottsag
8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-900
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Jegyzokonyv kivonat
a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsag
2024. februar 13-i rendes, nyilvanos bizottsagi iilésérol

1. A Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. a Balatonfiizf6i K6zos Onkormanyzati Hivatal és
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata kozotti feladatellatasi megallapodas
modositasa

Keil Norbert bizottsagi elnok mas hozzaszolds, vélemény nem lévén szavazasra bocsatotta a
hatarozati javaslatot. A bizottsdg 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkod6 szavazat nélkiil az
alabbi hatarozatot hozta:

7/2024. (02.13.) TTKPB hatarozat

Balatonflizfo Véros Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Képviseld-testiilet
elé:

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy
1. Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata, a Balatonfiizféi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal és a
Fizf61 Vagyonkezeld Kft. altal kotott haromoldalt Feladatellatasi Megallapodas tervezetet
jovahagyja.
2. A feladatellatasi megallapodas a hatarozat mellékletét képezi.
3. Felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas alairasara.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester

Soltész Attila jegyzd

Kélméan Andrés a Fiizf61 Vagyonkezel6 Kft. ligyvezetdje
Hatarido: 2024. marcius 31.


mailto:polgarmester@balatonfuzfo.hu

7/2024. (02.13.) TTKPB hatdrozat melléklete

FELADATELLATASI MEGALLAPODAS

mely 1étrejott egyrészrol Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfo, Nike korut
1.) képviseli Szanyi Szilvia polgarmester (tovabbiakban Onkormanyzat),

masrészrél Balatonfiizféi Kozos Onkormanyzati Hivatal (8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1.),
képviseli Soltész Attila jegyz6 (tovabbiakban Hivatal),

harmadrészrél a Fiizf6éi Vagyonkezelé Kft (8184 Balatonflizf6, Szallas utca 8.), képviseli
Kélméan Andras tigyvezeto (tovabbiakban Kft.) kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

Az Onkormanyzat és a Hivatal a jelen megallapodds megkdtésével kivanja biztositani a varos
érdekeinek leginkabb megfelelden az 6nkormanyzati vagyonnal €s a fejlesztési elképzelésekkel
Osszefiiggd feladatok ellatdsat a Kft. altal torténd miikodtetés, hasznositas, valamint megvalositas
teriiletén, ezért a felek a kovetkezOket hatarozzak el:

. Ingatlan hasznositasi feladatok

1. Az Onkormanyzat megbizza a Kft-t az Onkorményzat tulajdonaban 1évé, - a Kit.
kezelésébe at nem adott forgalomképes beépitetlen €s beépitett ingatlanok, valamint a
torzsvagyonbol a forgalomképtelen kozteriiletekkel kapcsolatos hasznositasi feladatok
ellatasaval, mely minden esetben kizarolag egyedi megbizas alapjan végezhetd. Nem
tartoznak a hasznositas korébe a lakasingatlanok, a kiilon vagyonkezelési szerz6dés hatalya
ala tartoz6 ingatlanok, valamint azok az ingatlanok, amelyekben dnkormanyzati intézmény,
vagy Onkormdnyzati érdekbdl elhelyezett tarsadalmi szervezet van, vagy egyéb
onkorményzati érdek, kotelezettség flizodik az ingatlan kozvetlen kezeléséhez,
hasznositisahoz. A feladatok ellatdsahoz az Onkorményzat haladéktalanul biztositja a Kft.
részére a vagyonrendelete szerinti hossza és kozéptavi gazdalkodasi koncepcidjat és a
mindenkori éves Vagyonkezeldi Tervében eldiranyzottakat.

2. Azingatlan hasznositasi feladatellatas kiterjed az egyes ingatlanok bérbeadésara, és minden
olyan piaci alapt hasznositasi lehetdségre, mely a varosi koltségvetés szamara kozvetett,
vagy kozvetlen bevételt eredményez. A Kft. jelen megallapodas alapjan, az Onkormanyzat
hatalyos SzMSz-dban és vagyonrendeletében foglaltak betartasaval a tulajdonos nevében
gyakorolja a polgari jogi kapcsolatokban a tulajdonost megilletd jogokat és a szerzdésnek
megfeleléen teljesiti a tulajdonosi kotelezettségeket. A Kft. végzi az Onkormanyzat
tulajdonosi  jogainak gyakorlasdaval kapcsolatban felmeriild dontés-elokészitési,
lebonyolitasi és végrehajtasi feladatokat a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak dontése
alapjan.

3. A kezelésre és hasznositasra vonatkozo feladatellatds sordn a vagyon megoOvasa,
lizemképességének biztositdsa, az Onkormanyzati forrdsok biztositdsa mellett a Kft.
feladata. Ezen ingatlanok felujitasi, beruh4zasi kotelezettsége az Onkormanyzat feladata,
de a feladatok elékészitésével, lebonyolitdsdval az Onkormanyzat a Kft - t is megbizhatja.
A feladat elvégzésére ¢s dijazasara felek kotelesek kiilon megallapodast kotni.



Kozteriilet hasznositasi feladatok

Az Onkorményzat megbizza a Kft-t a varosi kozteriiletek azon részének hasznositéséval,
amelyre valds piaci igény jelenik meg akar rovidebb (nap, hét), akar hosszabb (honap, év)
igénybevételre, a mindenkor hatalyos, kozteriiletekre vonatkoz6 dnkormanyzati szabalyozas
eldirasainak figyelembe vétele mellett.

A hasznositas joga nem terjed ki a kozteriiletek gazdasagi tarsasagba torténd bevitelére,
ingyenes tulajdonba adasara, elcserélésére, megterhelésére, valamint értékesitésére, de
kotelezéen kiterjed az dnkormanyzati teriiletek piaci alapl, rendelet szerinti hasznalati
dijanak megallapitasara és annak érvényesitésére.

Olyan projekt jellegli kozteriilet-hasznositas esetében, ahol a hasznositds egész vérosra
kiterjed6é érdekkorben torténik meg, és ez a Kft-tdl jelentds, a hasznositashoz felhasznalt
sajat tulajdont eszkdzeinek avuldsa miatt idészakonként ismételten felmeriild befektetést
igényel, a kozteriilet-hasznalati dij teljes egészében a Kft-t illeti meg (vasarok,
rendezvények, stb. eszkdzei: satrak, pavilonok, hangositas, szinpad, stb.).

Az Onkormanyzat, vagy a Hivatal, illetve intézményei a Kft. elézetes értesitésével varosi
érdekkorli rendezvények tartdsa esetén a kozteriileteket téritésmentesen hasznalhatjak, a
felmeriilé kapcsolodo tevékenységek és feltételek teljes korii biztositasa, valamint a
koltségek felvallalasa mellett.

A Kft. koteles gondoskodni — a bérbevevore atharitott formaban - az éltala piaci
hasznositasra bérbe adott kozteriileti feliiletek tisztantartdsaval, esetleg Orzésével, vagy
ideiglenes viz- és energiaellatasaval kapcsolatos koltségek megtérittetésérol.

A Kft-t a hasznositasbol szarmazo /és az 6nkormanyzatot illetd/ tényleges bevétel 15 %-a +
AFA mértéki dijazas illeti meg. A Kft. a havi elszamolassal egyidejiileg jogosult a szamla
kibocsatasara.

A kozterliletek igénybevételével kapcsolatos, esetlegesen sziikségessé vald hatdsagi
engedélyek kiadasara a Kft. nem jogosult, az a Hivatal, illetve az illetékes hatdsagok
jogkorébe tartozik.

A Kft. a kozteriiletek hasznositasabol befolyt és az Onkormanyzatot illetd dsszegrél a
szamlajara torténd beérkezést kovetd honap 15. napjaig koteles kimutatast késziteni és azt a
Hivatal Pénziigyi Osztalyahoz eljuttatni, mely 6sszegrol az Onkormanyzat a Kft. felé szamlat
allit ki.

Ingatlan értékesitési feladatok

Az Onkormanyzat megbizza a Kft-t a tulajdoniaban 1évé forgalomképes, esetenként
korlatozottan forgalomképes, felépitmény nélkiilli ¢és felépitményes ingatlanjainak
értékesitésével keretjelleglien gy, hogy a konkrét értékesitéseket értékhatartol fliggden csak
bizottsagi, vagy Képviseld-testiileti dontéseket kdvetden és az azokban meghatirozott
feltételek szerint lehet lebonyolitani esetenkénti megbizasi szerz6dés alapjan. A megbizasi
szerzodés elkészitése a megbizo feladata.



2. Az énkormdanyzati vagyon értékesitése, vagy cseréje esetén az Onkormanyzat hatalyos
SZMSZ-4ban és az Onkorményzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl sz616 rendeletben foglaltak szerinti értékhatar-kotottség figyelembe vételével
kell eljarni, a kovetkezdk szerint:

a A bizottsagi és képviselO-testiileti elterjesztéseket a hasznositasi javaslatot tevo koteles
elkésziteni, illetve elkészitésében kdzremiikddni, de azokat a Képviseld-testiilet elé az
illetékes bizottsag, illetve tisztségviseld, vagy egyéb arra jogosult terjeszti elo.

b Az ingatlanok hasznositisara, vagy az abban vald részvételre az Onkormanyzat
elsdsorban a Kft-t kéri fel.

C Varosi fejlesztési célokhoz kotott, a Vagyonkezel6 terv alapjan ingatlanvagyon-kataszter
szerint nettdé 20.000.000.- Ft-ot meg nem haladoé ingatlanérték esetén a Kft. igazsagiigyi
ingatlanforgalmi értékbecslés szerinti alaparon, palyaztatds nélkiili elévasarlasi jogot
¢élvez.

d Felhasznalasi cél megkodtése nélkiili ingatlanértékesitéseknél a Kft. az esetleges vételi
szandékat koteles bejelenteni. Ebben az esetben a Kft nem végezhet el6készitd munkat
/értékbecslés, eldterjesztés/, e feladatokat ilyen esetekben a Hivatal szakapparatusa végzi
el.

e Azegyes munkarészek, adatszolgaltatasok azon korét, amellyel a Hivatal szakapparatusa
rendelkezik, azt a Hivatal vezetése a Kft. szdmara biztositja.

f A Hivatal véllalja, hogy minden negyedévet kdvetd honap 15. napjaig atadja a Kft-nek a
vagyonkataszter adatallomanyat, vagy a Kft. altal irasban rogzitett szempontok alapjan
az 4llomanybdl listat készit, amennyiben az sziikséges, elvégzi a miivelési ag valtozassal
kapcsolatos el6készité munkalatokat, és/vagy a forgalomképtelen térzsvagyonbol valo
kivonas érdekében eldkésziti a vagyonrendelet modositasat.

3. Az olyan kiemelt 6nkormanyzati beruhazasok esetén, melyek nem tartoznak a Kift.
feladatkorébe, a feladat lebonyolitasara, vagy koordinacids feladatellatasra az Onkorméanyzat
a Kft-t is megbizhatja. Ez esetben a Kft-t kiilon megallapodas alapjan dijazas illeti meg.

4. A Kft-t az ingatlanok értékesitéséért az alabbi savos dijazas illeti meg, az értékesitett ingatlan
vételaranak fliggvényében:

Ingatlan vételara Jutalék mértéke
- Ft 500 000 Ft 12% + Afa
500 001 Ft 1000 000 Ft |50eFt és az 500eFt feletti rész 10% -a+ Afa
1 000 001 Ft 5000000 Ft |100eFt és az 1000eFt feletti rész 8,5% -a+ Afa
5000 001 Ft 10 000 000 Ft | 400eFt és az 5000eFt feletti rész 7% -a+ Afa

10 000 001 Ft 30 000 000 Ft | 750eFt és a 10000eFt feletti rész 5,5% -a+ Afa

30 000 001 Ft 100 000 000 Ft | 1800eFt és a 30000eFt feletti rész 4% -a+ Afa

100 000 001 Ft |-tol 4500eFt és a 100000eFt feletti rész 3% -a+Afa

A jutalék minimalis 6sszege adds-vételenként 60 ezer forint + Afa.

5. A jutalék az értékesitést terhel6 — de a vevore at nem harithaté — koltségeken feliil illeti
meg a Kft-t. A vevOre at nem harithato koltségeket az Onkormanyzat koteles megtériteni a
Kft-nek.

6. A koltségvetési pénzeszkdzok kimélése érdekében az olyan ingatlanértékesitési javaslatok
dontés-elokészitd anyagait, amelyeknél az értékesitésre vonatkozdan csak elvi dontés



V.

V.

varhatd és annak kimenetele bizonytalan, a bizottsagi el6terjesztéseket koltségvonzatu
munkarészekkel (értékbecslés, geodéziai, ligyvédi munkak, stb.) nem kell felszerelni.

Amennyiben az ilyen dontés nyomdn jogligylet jon létre, értékbecslés, tulajdoni lap,
térképmasolat, ligyvédi ellenjegyzés és megallapodas tervezet csatolasatol eltekinteni nem
lehet.

A Kft. az ingatlanértékesitési adasvételi szerzédésekben koteles eldirni, hogy a vevonek a
vételarat - amennyiben az meghaladja a nettdé 1 millio forintot kozvetleniil az
Onkorményzat koltségvetési szamlajara kell utalnia. Az 1 millié forintot meg nem haladé
értékesitések esetében a vételar atutalasa a mindenkori havi elszamoldsokkal egy-idében
torténik.

A Hivatal a vételarnak a koltségvetési szamlara torténd beérkezésérdl haladéktalanul
koteles irasban értesiteni a Kft-t, amely ezt kovetden jogosult a jutalékszamla benytjtasara.

Projekt feladatok

Az Onkormanyzat egyetért és tamogatja, hogy a Kft. a varos egyes ingatlanjainak,
ingatlancsoportjainak jobb és gazdasdgosabb hasznositdsa érdekében projekteket dolgozzon
ki. A projektekkel érintett teriiletek kivalasztdsdban, a legoptimalisabb felhasznalasi mod
meghatarozasdban a Hivatal bevondsaval kolcsondsen egyiittmiikodnek.

A finanszirozas szempontjabol az 6nkormanyzati koltségvetést is érintd projektek részletes
tartalmat, a kozremikodok hataridézott feladatait és a Kft. altalanostol eltérd, specialis
dijazasat a megallapodo felek esetenként kiilon hatarozzak meg.

Zaro rendelkezések

1. Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodasban koriilirt részfeladatok korét nem
tekintik lezartnak, azt az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, vagy illetékes bizottsaganak
dontése alapjan bovithetik, illetve szlikithetik.

2. Az Onkormdnyzat és a Hivatal a jelen megallapodasban foglalt tevékenységek Kft.
altali elvégzéséhez a sziikséges informécios rendszert a meglévd informatikai héalozaton
keresztiil téritésmentesen a Kft. rendelkezésére bocsatja.

3. Jelen megallapodas 2024. marcius 31.-ig érvényes. Felek barmelyik fél részérdl
torténd stlyos szerzddésszegés esetére 90 napos felmondési hataridot kotnek ki. Tudomasul
veszik tovabba, hogy a Kft. tulajdonosi szerkezetében bedlld barmilyen jellegli valtozas
esetén a jelen megallapodas jogkovetkezmény nélkiil hatalyat veszti és az 0j helyzetnek
megfeleld megéllapodas jon létre.

4, A megallapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Ptk. vonatkozo
eldirasait tartjak iranyadonak.

5. A jelen megallapodas Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak
............................... szamu hatérozata alapjan kottetett meg.



Felek a megallapodast elolvastdk, az abban foglaltakat tudomasul vették, s mint akaratukkal
mindenben egyezdt jovahagyolag alairtak.

Balatonfiizfo, 2024. 4prilis 1.

Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyzd
Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata Balatonfiizf6i K6z6s Onkormanyzati Hivatal

Kalméan Andras
ugyvezetd
Flzf6i Vagyonkezel6 Kft.

Pénziigyi ellenjegyzés:

Flieghné Rimai Merita
pénziigyi vezetd



